






  ANEXA LA H.C.L. NR. 
CAIET DE SARCINI
PRIVIND ÎNCHIRIEREA PRIN LICITAŢIE PUBLICĂ A IMOBILULUI CONSTRUCŢIE ÎNSCRIS ÎN C.F. NR. 300175 ȘIMAND CU NR.  TOP 57/a, ȘIMANDUL DE JOS, ÎN SUPRAFAȚĂ DE 29,35 MP
1. Obiectul închirierii.
1.1. Se supune licitaţiei publice deschise în vederea închirierii, imobilului construcţie înscris în C.F nr. 300175 Șimand cu nr.  top 57/a, Șimandul de Jos, identificat astfel:
- C.F. nr. 300175 Șimand cu nr.top 57/a, Șimandul de Jos, în suprafaţă de 29,35 mp compus din 2 camere. 

1.2. Imobilul supus închirierii este proprietatea comunei Șimand.
2. Activitatea pentru care se închiriază.
2.1. Obiectivele locatorului sunt:

a) folosirea eficientă a spaţiilor din domeniul privat  al comunei Șimand;

b) realizarea de venituri la bugetul comunei Șimand;

2.2. Imobilul  dispune/are acces la următoarele utilităţi edilitare:

- alimentare cu apă potabilă și energie electrică.
3. Durata închirierii.
3.1. Spaţiul prezentat la punctul 1.1 se închiriază pe durata de 10 ani începând cu data stabilită în contractul de locaţiune.

4. Caracteristicile activităţilor ce se vor desfăşura.
4.1. Activităţile desfăşurate nu vor aduce atingere ordinii publice şi bunelor moravuri;

5. Elemente de preţ.
5.1. Preţul minim al inchirierii este de 1 euro/mp/lună la cursul BNR din ziua plății.
5.2. Preţul inchirierii  stabilit în urma adjudecării va fi cel puţin egal cu cel înscris la punctul 5.1 şi va fi indexat anual, în luna ianuarie a fiecărui an, cu rata inflaţiei comunicate de Institutul Naţional de Statistică.
5.3. Preţul final de închiriere urmează a fi stabilit în urma licitaţiei publice deschise.

5.4. Preţul inchirierii  se va plăti în baza facturii fiscale emise de Primăria comunei Șimand până la data de 30 a lunii în care s-a emis factura.

5.5. Pentru neplata preţului inchirierii după trecerea termenului de la pct. 5.4. se vor calcula majorări de întârziere conform prevederilor Codului de procedură fiscală, cu modificările şi completările ulterioare.

6. Garanţii.
6.1. În vederea participării la licitaţie, ofertanţii sunt obligaţi să depună la casieria organizatorului garanţia de participare în cuantum de 100 lei.

6.2. Ofertanţilor necâstigători li se restituie garanţia, la cerere, în termen de 5 zile de la desemnarea ofertantului câştigător.

6.3. Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele cazuri:

a) dacă ofertantul îşi retrage oferta în termenul de valabilitate al acesteia;

b) în cazul ofertantului desemnat câştigător, dacă acesta nu se prezintă în termenul limită prevăzut pentru încheierea contractul de inchiriere.

6.4. Pentru ofertantul câştigător garanţia de participare se constituie în cotă parte din valoarea chiriei aferente primei luni.

7 . Preţul minim de pornire al licitaţiei, respectiv chiria minimă
7.1. Preţul minim de pornire al licitaţiei este de 1 euro/mp/lună la cursul BNR din ziua plății .

7.2. Neplata chiriei la termen atrage după sine majorări de întârziere în cuantum de 0,1%/zi întârziere, respectiv rezilierea contractului de închiriere după 2 luni consecutiv de neplată, fără somaţie, cu recuperarea debitului restant prin biroul financiar-contabil al Primăriei comunei Șimand.

8 . Criteriul de atribuire utilizat
8.1. Criteriul de atribuire este preţul cel mai mare oferit.

8.2. Licitaţia se va desfăşura după metoda licitaţie publică deschisă, cu ofertă în plic închis şi adjudecare la cel mai mare preţ oferit. În cazul in care  la data și ora anunțată pentru desfășurarea licitației, nu se califică un număr minim de doi ofertanți, licitația se amână cu 10 zile și se va repeta în aceste condiții, încă de două ori după care se poate trece la negociere directă și adjudeca cu un singur ofertant. În anunțul de licitație  initial se vor trece  datele eventualelor reluări ale procedurilor, prevederile  prezentului caiet de sarcini  fiind cele care se vor folosi în acest caz.
8.3. Pasul de licitaţie, în urcare este de 5% din preţul de pornire al licitaţiei.
9. Cerinţele privind calificarea ofertanţilor
9.1. Ofertanţii trebuie să îndeplinească următoarele condiţii:

1) să fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate.

2) până la termenul limită de depunere a ofertei să aibă constituită garanţia de participare la licitaţie în cuantum de 100 lei în contul comunei Șimand.

3) să prezinte în ofertă, detaliat, activitatea care se va desfăşura pe terenurile care constituie obiectul închirierii;

9.2. Ofertanţii trebuie să facă dovada constituirii garanţiei de participare.

În cazul în care ofertantul este persoană juridică, acesta va depune următoarele documente:

- certificat de înregistrare fiscală emis de oficiul registrului comerţului;
- actul constitutiv al societăţii;
- certificat de atestare fiscală emis de Direcţia Fiscală Locală şi de la bugetul consolidat;
- actul de reprezentare  în cazul în care ofertele sunt depuse de împuterniciţii ofertanţilor;
- dovada plăţii garanţiei de participare.
Se  iau  în  considerare  actele  depuse  de  ofertant  până  la  data  şi  ora  limită  stabilită  pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptă completări ulterioare, după data desfăşurării licitaţiei.

În cazul în care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitaţie competitivă cu strigare.

10. Reguli formale de prezentare şi depunere a ofertelor. 

 Data, ora şi locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare şi depunere a ofertelor
10.1. Persoanele care manifestă interes de participare la licitaţie depun la registratura Primăriei comunei Șimand, până la data şi ora limită stabilită în invitaţia de participare un plic închis şi sigilat care conţine formularul de ofertă, precum şi documentele solicitate prin caietul de sarcini.

10.2. Pe plic se menţionează numele şi prenumele/denumirea şi adresa ofertantului, menţiunea „LICITAŢIE PENTRU ÎNCHIRIERE”.

10.3. În perioada cuprinsă între data publicării invitaţiei de participare şi data limită de depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligaţia de a asigura oricărei persoane interesate accesul la documentaţia de închiriere.

10.4. Documentaţia de închiriere se obţine prin ridicarea de către cei interesaţi, între orele 10.00-14.00  de  la  registratura  Primăriei comunei Șimand  sau  poate  fi  accesată  de  pe  site-ul  instituţiei www.simand.org.

10.5. În cazul în care devine necesară prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor modificări faţă de informaţiile deja publicate şi incluse în documentaţia de închiriere sau ca urmare a apariției unor motive obiective şi justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

10.6. Oferta se elaborează în conformitate cu prevederile din documentaţia de închiriere şi trebuie să cuprindă detaliat toate condiţiile prevăzute în caietul de sarcini, să fie completă, fermă, reală şi serioasă. Oferta şi toate formularele depuse se semnează în original pe fiecare pagină.

10.7. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi alte asemenea, trebuie transmise în scris către titularul dreptului de proprietate

10.8. Orice document scris trebuie înregistrat în momentul transmiterii, respectiv în momentul primirii.

10.9. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de închiriere ofertantul care prezintă informaţii false în scopul îndeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintă informaţiile solicitate. 

 Nu se pot înscrie la licitaţie: 

 adjudecătorii care nu au încheiat contracte de închiriere la licitaţiile anterioare; 

 persoanele juridice sau fizice care au debite faţă de Primăria comunei Șimand; 

 persoanele care sunt în litigii cu Primăria comunei Șimand; 

Condiţii pentru participanţii la şedinţa de deschidere:
 Pot participa la şedinţa de deschidere a ofertelor ofertanţii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanţi împuterniciţi în scris ai acestora, care vor prezenta împuternicirea scrisă şi o copie de pe actul de identitate.

11. Drepturile locatarului.
11.1. Locatarul are dreptul să folosească bunul închiriat ca un bun proprietar.

12.Obligaţiile locatarului.
12.1. Să efectueze reparaţiile (locative) ce se impun din folosinţa spaţiului;
12.2. Să plătească utilităţile aferente spaţiului închiriat;

12.3. Locatarul nu poate subânchiria spaţiul ce face obiectul inchirierii.

12.4. Locatarul este obligat să plătească preţul inchirierii la termenul şi în cuantumul stabilit în ofertă, conform prevederilor pct.5 din prezentul caiet de sarcini;
12.5. Locatarul este obligat sa exploateze spaţiul, cu respectarea condiţiilor impuse de normele P.S.I şi de alte reglementări legale în vigoare;

12.6. Dacă pe durata derulării contractului de inchiriere se constată distrugeri la spaţiul închiriat produse de către locatar sau terţe persoane acesta este răspunzător material şi civil;

12.7. La încetarea contractului de inchiriere prin expirarea termenului, locatarul este obligat sa restituie locatorului bunul închiriat în starea în care l-a preluat;

12.8. Dacă contractul încetează din culpa locatarului, acesta este dator să plătească chiria locatorului, până la momentul când intervine o nouă închiriere care nu va depăşi perioada de 90 de zile, precum şi daunele care au rezultat din întrebuinţarea necorespunzătoare a spaţiului;

12.9. Locatarul este obligat să respecte și alte obligații prevăzute prin contractul de inchiriere;

12.10. Locatarul nu va efectua lucrări de investiţii în spaţiul ce face obiectul contractului decât cu acordul scris al locatorului.

12.11Sa plateasca in termenul legal  taxa / impozitul  datorat spatiului inchiriat.

13. Drepturile locatorului.
13.1. Locatorul are dreptul să inspecteze modul cum sunt exploatate bunurile închiriate, precum şi modul în care e satisfăcut interesul public prin realizarea obiectivelor închirierii, verificând obligaţiile asumate de locatar;
13.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a locatarului şi numai în prezenţa reprezentantului locatarului;
13.3. Locatorul are dreptul să modifice in mod unilateral partea reglementară a contractului de inchiriere, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după notificarea prealabilă a locatarului, cu cel puţin 30 de zile înainte de modificare;
13.4. În cazul în care locatarul nu respectă prevederile din ofertă şi caietul de sarcini ce au stat la baza acordării închirierii, precum şi în cazul în care plata preţului locaţiunii se face cu o întârziere ce depăşeşte cu 30 de zile termenele stabilite, locatorul are dreptul să ceară rezilierea contractului;
13.5. În cazul în care locatarul foloseşte spaţiul în alte scopuri decât cele stabilite sau într-un mod care produce o vătămare locatorului, acesta din urmă poate cere rezilierea contractului.

14. Obligaţiile locatorului.
14.1. Locatorul este obligat să predea spaţiul şi să nu îl tulbure pe locatar in exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de locaţiune;
14.2. Locatorul este obligat sa notifice locatarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor locatarului;
14.3. Să execute toate lucrările de reparaţii care nu sunt în sarcina locatarului;
14.4. Să asigure folosinţa bunului închiriat în tot timpul contractului, garantând pe locatar contra pierderii totale sau parţiale a bunului, contra viciilor bunului ori contra tulburării folosinţei bunului;

14.5. Să controleze modul cum este folosită şi întreţinută de către locatar suprafaţa locativă închiriată şi să ia măsurile ce se impun în vederea unei bune întreţineri şi folosirii judicioase potrivit destinaţiei pentru care s-a încheiat contractul.

15. Încetarea contractului de inchiriere.
15.1. Contractul de  inchiriere încetează in următoarele situaţii:

a) la expirarea duratei stabilite în contract dacă părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, potrivit art.3.pct.3.2.;

b) neplata preţului inchirierii  pe o perioadă mai mare de 30 zile, atrage rezilierea contractului;
c) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator, cu plata unei despăgubiri juste și prealabile în sarcina locatorului;

d) prin acordul de voinţă al părţilor;

e) rezilierea contractului pentru neexecutare conform art.1817 Cod civil.
16. Soluţionarea litigiilor.
16.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere sunt de competenta instanţei judecătoreşti de drept comun.

16.2. Pe toata durata inchirierii, locatorul şi locatarul se vor supune legislaţiei în vigoare in România.

17. Dispoziţii finale.
17.1. Drepturile si obligaţiile părţilor se stabilesc prin contract de inchiriere, cu respectarea clauzelor prevăzute în prezentul caiet de sarcini, în conformitate cu prevederile Codului civil.

17.2. Documentele licitaţiei se pun la dispoziţia solicitanţilor contra cost, preţul fiind de 50 lei.
             Iniţiator,
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